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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
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udseende, veje og stiers forlgb m.v.
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som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig f.eks. om veje, stier,
skoler, institutioner, stgj, teknisk forsyning m.v.

Det sidste afsnitomhandler hvilke retsvirkninger forslaget
il lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort.

Naest bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer bestemmelserne i det andet afsnit og til sidst
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af lokalplanen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Lokalplanen geelder for et omrade pa 34 ha nord for Solbjerg Hedevej i Solbjerg, der
i dag hovedsageligt anvendes til jordbrugsformal. Arealet er primaert kommunalt ejet,
mens en enkelt parcel, matrikel 8 ap, er privatejet.

Mod syd afgreenses omradet af Solbjerg Hedevej og den eksisterende by, mod vest af
et mindre erhvervsomrade og mod gst af landbrugsarealer. Mod nord stader omradet
op til landbrugsarealer, der er udlagt til skovrejsning. Farste etape af skovrejsningen
er tilplantet i 2002.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanens terraen er hgjest i det nord-gstlige hjgrne og falder mod syd og vest.
Terreenforskellen er ca. 14 m mellem det hgjeste punkt og det laveste terraen omkring
Fuglbjerggard.

Fra omradet er der god udsigt ud over Solbjerg by og landskabet omkring Solbjerg Sga.
Astrup Kirke danner et fint sigtepunkt mod sydgst. Pa sigt vil de nye skovrejsnings-
omrader kunne afgreense omradet mod nord.

Nar man bevaeger sig pa arealerne, opleves en deling, hvor den vestlige del af om-
radet er orienteret mod Solbjerg S@ og by, mens den gstlige del, der falder mod syd,
knytter sig til udsigten mod Astrup.

Omradet er ubebygget med undtagelse af Fuglbjerggard og et enkelt parcelhus. Om-
kring denne bebyggelse og ved varmeveerket vest for lokalplanomradet er bevoksnin-
gen markant — og bgr bevares og indga i den fremtidige disponering af omradet.

Vest for lokalplanomradet er der et vandhul, som er beskyttet efter Naturbeskyttelses-
lovens § 3 og i lokalplanomradets nordligste del findes en mindre sg, som ligeledes
er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. De to vandhuller og eksisterende grafter
og hegn i omradet er indteenkt i omradets disponering, sa disse elementer kan beva-
res ved udbygning af omradet. De gvrige vandhuller forventes ikke at kunne opret-

holdes, men erstattes af nye vadomrader indpasset i den grenne hovedkile.

Planens baggrund og formal

En kraftig udbygning af boligomraderne umiddelbart syd for Solbjerg Hedevej har i de
senere ar optaget store dele af Solbjergs ledige arealer til boligudbygning. Derfor
har Arhus Kommune besluttet at igangsaette en planlaegning og byggemodning af
de store byudviklingsarealer nord for byen ved Solbjerg Hedeve,;.

Omradet er i Kommuneplan 2001 udlagt til henholdsvis bolig- og erhvervsformal.
Lokalplan 692 skal muliggare, at en anvendelse af omradet til disse formal kan pa-
begyndes.
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Forud for udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet en dispositionsplan for
omradet. Denne plan er naermere beskrevet pa side 26.

Planens hovedtrak

Omradet disponeres med erhvervsanvendelser, blandede formal og offentlige formal
i den vestlige del af omradet og boliganvendelser i den gstlige del af omradet. Bolig-
omradet udger langt stgrstedelen.

Erhvervsomradet og de blandede formal placeres i sammenhaeng med eksisterende
erhvervsomrade. | omradet til blandede formal abner lokalplanen mulighed for, at der
kan etableres en dagligvarebutik ved Solbjerg Hedevej.

Boligerne placeres pa de mest attraktive arealer - hgjere i landskabet og i samspil
med boligomraderne syd for Solbjerg Hedeve,j.

| lokalplanen udlzegges et areal til offentlige formal. Dette areal er placeret, sa det er
velbetjent trafikalt og samtidig kan veere med til at danne overgang mellem erhverv
og boliger.

For boligomradet er der taget udgangspunkt i kommuneplanens hovedstruktur, som
bl.a. har til hensigt at sikre en varieret boligudbygning i kommunens lokalomrader.
Det geelder f.eks. for ejerforhold, hvor der i lokalplanomradet kan opferes en blanding
af ejer-, andels- og lejeboliger, men ogsa for forskellige boligtyper, herunder zldre-,
ungdoms- og fleksible familieboliger. Ved disponeringen af lokalplanomradet er der
lagt vaegt pa, at alle disse @nsker skal kunne tilgodeses i omradet.

Boligomradet disponeres til fire forskellige former for bebyggelse udfra landskabelige
overvejelser og overvejelser om sammenhaengen til eksisterende bebyggelse:

De hgjest beliggende arealer, som samtidig er de mest kuperede, ligger i den nordlig-
ste halvdel af omradet op mod skovrejsningsomraderne. Disse arealer disponeres til
etageboliger og taet-lav boliger. For hele omradet fastleegges bestemmelser, som skal
sikre, at den fremtidige bebyggelse kommer til at fremsta som en harmonisk helhed,
hvor de landskabelige treek bevares, og hvor udearealerne gives en aben, park-
lignende karakter, der vil binde hele omradet sammen. Omradet udlaegges langs en
del af skovbrynet mod nordvest til punkthuse i to etager, syd herfor til teet-lav bebyg-
gelse og i den nordgstlige del af omradet til lave etageboliger placeret som raekke-
kaedehuse pa tveers af koterne. Der er lagt veegt pa at disponere, sa bebyggelsen pa
tveers af de forskellige omrader ved beliggenhed og disponering pa storparcellerne
far en god helhedsvirkning og sa der skabes gennemsigtighed og lethed i omradet
med muligheder for kig til skovbrynet fra stier og opholds- og friarealer.

Den sydlige halvdel af boligomradet langs med Solbjerg Hedevej er mindre kuperet
og disponeres til aben-lav bebyggelse. Herved skabes en helhed pa tveers af Sol-
bjerg Hedevej ved, at bebyggelsen i det nye omrade far samme karakter som bebyg-
gelsen umiddelbart syd for.

Der er endelig ved disponeringen lagt vaegt pa at indrette omradet med sikre vej- og
stiforbindelser, at bevare udsigter til landskabet og at etablere friarealer. Stiforbindelser
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igennem omradet skal sammenbinde den nye skov med de rekreative forbindelser i
omradet syd for Solbjerg Hedevej og videre herfra til hele byens trafiknet.

Hovedtraekkene i omradets disponering er dermed:

- der abnes mulighed for erhverv i den vestlige del af omradet,

- der abnes mulighed for at etablere en dagligvarebutik i omradet til blandede
formal,

- arealerne omkring Fuglbjerggard udlaegges til offentlige formal,

- der etableres en buet vejforbindelse med udgangspunkt i Solbjerg Hedevej til be-
tjening af boligomradet,

- boligomradet disponeres i fire omrader: Til aben-lav sydligst pa de mindst ku-
perede dele af omradet og til teet-lav midt i omradet. Pa de hgjeste dele og op til
skovrejsningsomraderne kan der opfgres teet-lav eller etageboliger,

- friarealer disponeres med to nord-sydgaende forbindelser mod den eksisterende
by og en vest-gstlig forbindelse. Hovedstierne placeres i disse arealer. Omra-
dets hgjeste punkt friholdes for bebyggelse og indgar i de faelles friarealer,

- der etableres regnvandsbassiner, der indgar som en del af de rekreative area-
ler i bebyggelsen.
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Srktplanen ofor viser Ikalplaneh“s omrader.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2001, idet der i lokal-
planen inden for kommuneplanens delomrade til erhverv abnes mulighed for detail-
handel og offentlige formal. Endvidere abnes der i lokalplanens omrader til bolig-
formal mulighed for opfgrelse af etageboliger.
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Desuden overfgres et areal med et vandhul omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3 til
det tilgraensende forbindelsesomrade, hvor der er gennemfart skovrejsning.

Lokalplan 692 er derfor ledsaget af tillaeg nr. 35 til Kommuneplan 2001. Tilleegget er
angivet i sin helhed pa side 34-36. | tilleegget opdeles kommuneplanens omrade
33.01.08 ER til erhverv i tre arealer som beskrevet herunder:

Omrade | pa 2,2 ha udlaegges til erhvervsformal i virksomhedsklasse 1-2.

Omrade Il pa 1,2 ha udlaegges til blandede formal med erhverv i virksomhedsklasse 1-
2 og med mulighed for at placere en dagligvarebutik.

Omrade lll pa 1,2 ha udlaegges til offentlige formal, f.eks. institutioner og kulturelle
formal. Omradet kan rumme 3-4 institutioner, beboerhus, aktivitetshus eller lignende
for hele naeromradet.

Lokalplanens boligomrader kan med de i det felgende valgte forudsaetninger rumme
ca. 415 boliger.

| boligomraderne abnes mulighed for at drive liberal virksomhed i tilknytning til boli-
gen, f.eks. tandleege-, advokat-, frisgrvirksomhed o.lign.

Omrade IV udlzegges til aben-lav boligbebyggelse i 1-2 etager (se lokalplankortet,
bilag 1). Omradet har et samlet areal pa 10,5 ha og er disponeret i 8 storparceller
(storparcel 1-8). Herved kan omradet udbygges i mindre boliggrupper eller etaper
med ca. 6-15 grunde i hver. | alt kan der opfares ca. 102 boliger.

Den gennemsnitlige grundstgrrelse i den viste udstykning ligger pa 750 m2. Stor-
parcellerne 7 og 8 kan, i forbindelse med en supplerende lokalplan, udbygges med
alternative udstyknings- og bebyggelsesformer for aben-lav boligbebyggelse.

Inden for hver storparcel skal der etableres et naerrekreativt, feelles friareal samt vej-
og stiforbindelser.

Omrade V optager et areal pa 3,5 ha og udleegges til taet-lavt boligbyggeri i form af
reekke-, keede- og/eller klyngehuse i 1-2 etager. Omradet opdeles som vist pa lokal-
plankortet, bilag 1, i 4 storparceller. Rummeligheden ligger pa omkring 110 boliger af
en gennemsnitsstarrelse pa 90 m2.

Der fastlaegges en pricipiel disponering for hver storparcel, jf. bilag 3. Vejbetjening og
parkering fastlaegges med en placering midt i hver storparcel, hvor bebyggelsen place-
res udenom, og arealerne yderst udlaegges til friareal. Denne disponering skal veere
med til at give hele boligomradet et parkagtigt preeg, hvor landskabet forbliver synligt
og abent mellem husene.

Omrade VI optager et areal pa 2,0 ha og udlaegges til boligbyggeri i form af punkt-
huse i 2 etager. Der fastlaegges preecise byggefelter og placering af veje og parkerings-
arealer som vist pa lokalplankortet, bilag 1. Omradet kan rumme ca. 56 boliger af en
gennemsnitsstarrelse pa 90 m?.
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Disponeringen af omradet skal sikre, at arealerne langs det kommende skovbryn ind-
rettes, sa der bliver mulighed for passage og udsyn til skoven. Samtidig er det intentio-
nen, at de enkelte huse opnar en starrelse, der kan harmonere med skovbrynets di-
mensioner, nar skoven har naet sin fulde hgjde.

Omrade VIl optager et areal pa 4,9 ha og udlaegges til boligbyggeri i 2 etager. Omra-
det kan i alt rumme ca. 146 boliger af en gennemsnitsstarrelse pa 90 m? og opdeles i
tre storparceller som vist pa lokalplankortet, bilag 1.

Byggefelterne er udlagt til reekke-kaedehuse, der overvejende placeres pa tveers af
koterne og ved aftrapning understreger og markerer landskabets bevaegelser. Samti-
dig giver det mulighed for at bevare kig fra hgjdepunktet nordligst i delomradet til bl.a.
Astrup Kirke.

Infrastruktur — veje, parkering og stier
Lokalplanomradet far vejadgange fra Solbjerg Hedeve,.

| erhvervsomradet og omradet til blandede formal udleegges en central betjeningsvej,
der giver adgang til de enkelte grunde. Institutionsomradet far ind-/udkarsel direkte fra
Solbjerg Hedevej.

Boligomradet vejbetjenes som hovedprincip via en intern, buet stamvej, der stader til
Solbjerg Hedevej to steder. En storparcel i den sydlige del af omradet vejbetjenes ved
to vejtilslutninger med direkte vejadgang fra Solbjerg Hedevej. Disse fire vejtilslutninger



7

placeres forskudt i forhold til eksisterende vejadgange syd for Solbjerg Hedevej. Internt
pa de enkelte storparceller anlaegges mindre stikveje med vendepladser.

Stamvejen udformes, sa den ogsa kan betjene den kollektive bustrafik. Eventuelt kan
den udformes saledes, at det kun bliver muligt for busser at benytte vejen gennem det
centrale, feelles friareal.

Parkering i omraderne V, VI og VIl udlaegges som feelles parkeringspladser for de en-
kelte omrader. Parkering i aben-lav bebyggelse skal etableres pa den enkelte grund.
Omfanget af parkering skal fglge den til enhver tid gaeldende parkeringsnorm for Ar-
hus Kommune.

Igennem boligomradernes feelles friarealer etableres to nord-syd gaende hovedstier
samt en gst-vest gaende hovedsti gennem hele boligomradet. Stierne giver forbindelse
til det abne land gst for omradet, skovrejsningsomradet mod nord og boligomrader og
feelles friarealer syd for Solbjerg Hedeve,j.

Internt i boligomraderne skal etableres sekundzere stier, der skal sikre stiforbindelse
fra de enkelte storparceller til det overordnede stinet.

Endelig sikrer lokalplanen areal til en fremtidig forlaengelse af Solbjerg Hedevej mod
gst til betjening af omrader nord for @stergardsvej, hvor Kommuneplan 2001 &dbner
mulighed for fremtidig byvaekst.

For at overholde kommuneplanens stgjgreenser i lokalplanens omrade fastleegges der
iomrade |l og lll stgjbyggelinier langs Solbjerg Hedevej. Til sikring mod stgjbelastningen
for omrade IV fra en forgget trafik pa Solbjerg Hedevej udlaegges et areal pa 6 m bredde
i omradets feelles friareal langs med vejen til etablering af en stgjvold, og der fastleeg-
ges en stgjbyggelinie, som geelder for byggeri over 1 etage.

Landskab, feelles friarealer, beplantning mv.

| boligomradet fastholdes det markante landskabstreek mellem den hgje bakketop
nordligst i omradet og den lavning, der fortsaetter syd for lokalplanomradet helt ned til
Mgddebro Baek. Omradet er disponeret, sa der fortsat fra udvalgte steder vil veere
mulighed for at se markante elementer i landskabet som Astrup Kirke og kig ned
igennem boligomradet syd for Solbjerg Hedevej. Flere steder vil der ogsa blive ud-
sigt til landskab og bebyggelse ved Solbjerg Sg.

Langs greensen mellem erhvervs- og boligomradet udlaegges beplantningsbeelte og
stiareal, der ogsa fungerer som et overgangsareal eller en "bufferzone” til erhvervs-
omradet.

Omradets eksisterende hegn og grefter forudsaettes indarbejdet i de kommende be-
byggelses- og friarealplaner. Omradets overfladeafvanding vil blive etableret, sa der
skabes nye vadomrader (overfladebassiner) i de feelles friarealer.

Der fastlaegges bestemmelser om plantning af vejtreeer langs den nordlige side af Sol-
bjerg Hedevej. Vejtraeerne skal medvirke til forskennelse af vejforlgbet og imadekom-
mer et lokalt gnske om, at Solbjerg Hedevej ikke udformes "facadelas” eller som en
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"omfartsvej“. Fortov og belysning placeres langs sydsiden af vejen, desuden anlaegges
nyt fortov pa nordsiden af Solbjerg Hedevej mellem omrade Ill og IV,3. Den eksiste-
rende allé af seljergn ved Fuglbjerggard og det eksisterende hegn bevares. Mod
institutionsomradet og erhvervsomradet etableres beplantningsbaelter. Langs omradets
gstlige graense markeres overgangen til det abne land med grupperinger af traeer. Denne
beplantningsform kan ogsa bruges til afgraensningen af feelles friarealer som vist pa
illustrationsplanen.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes an-
vendelse, bygningers og vejes udformning m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at

at
at

at

at

at

at

at

omradet anvendes til boligformal til helarsbeboelse i form af aben-
lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse og etageboliger samt
erhvervsformal, blandede formal og offentlige formal,

der abnes mulighed for opfarelse af et varieret udbud af boligtyper,
der abnes mulighed for etablering af en dagligvarebutik i omradet,

der fastlaegges bestemmelser for, hvilke erhvervstyper der ma etable-
res i omradet,

bebyggelsen indpasses i det eksisterende landskab inden for omra-
det,

der udlaegges arealer til en hensigtsmaessig og trafiksikker vej- og
stibetjening i omradet og gode forbindelser til og mellem nabo-
omraderne,

der udleegges arealer til feelles fri- og opholdsarealer i boligomradet,
som - ud over at tjene rekreative formal for omradets beboere - kan
vaere med til at give omradet et grant og abent preeg,

der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i bolig-
omradet.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa matrikelkortet og omfatter ma-
trikel 8ag, 8ap, 18, del af matrikel 8a og 10 b, Solbjerg By, Tiset, samt alle
parceller, der efter den 3. december 2003 udstykkes inden for omradet. Se
fodnote 1.

Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelti omraderne |, 11, 111, 1V, V, VI, VII, VIIl og IX som
vist pa lokalplankortet, bilag 1. Se fodnote 1.

Stk. 3. Med den offentlige bekendtggrelse af byradets endelige vedtagelse af pla-
nen overfgres lokalplanomradet fra landzone til byzone.

1. 1 tvivistilfeelde defineres den neermere graense af Arhus Kommune, Teknik og Miljg.
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Stk. 4. Der er landbrugspligt pa matrikel nr. 8a, 10b og 18, Solbjerg By, Tiset. Ejen-
dommene skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler, indtil
de tages i brug til det, planen bestemmer. Se fodnote 2.
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Matrikelkort med angivelse af lokalplanomradets afgraensning

2. Ophaevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Jordbrugskommissionen for Arhus Amts god-
kendelse af udstykning, hvor en sadan er ngdvendig. Der kan i forbindelse med ophzevelse af landbrugs-
pligten stilles betingelser i medfar af landbrugslovens § 4 stk. 3 og/eller stk. 4.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.
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Anvendelse

Omrade :

Omradet er udlagt til erhvervsformal.

Omradelll

Omradet er udlagt til blandede formal.

Inden for omradet kan der etableres 1 dagligvarebutik til lokal forsyning.
Dagligvarebutikken ma have et bruttoetageareal pa maksimalt 1.000 m2.

Se fodnote 3.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i omradet ma ikke overstige
1.000 m2.

En eventuel dagligvarebutik skal placeres pa facadegrund mod Solbjerg
Hedeve;.

Faellesbestemmelser for omrade | og Il:

Der ma kun etableres de virksomheder inden for virksomhedklasse 1 og
2, som er medtaget pa lokalplanens virksomhedsliste pa side 37.

| forbindelse med generelle revisioner af vicksomhedslisten kan andre virk-
somheder etablere sig i omradet.

Arhus Kommune, Planleegning og Byggeri kan tillade, at andre virksomhe-
der etableres inden for omrade | og II. Det forudsaetter, at virksomhederne,
efter en konkret vurdering af produktions- og miljgtekniske forhold, kan si-
destilles med de i listen naevnte virksomheder, samt at virksomhederne er
forenelige med lokalplanens formal, jf. § 1.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omraderne.
Omradelll
Omradet er udlagt til offentlige formal som f.eks. daginstitution, klublokaler

og lignende samt kulturelle formal som faelleshus, beboerhus, aktivitets-
hus og lignende.

3. Ved opggrelse af bruttoetagearealet medregnes i denne forbindelse samtlige arealer til butiksformal,
dvs. salgsarealer, lager, overdeekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria
mv. opgjort i overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

Stk. 14.

Stk. 15.

Stk. 16.

Omrade IV

Omradet er udlagt til aben-lav bebyggelse - dvs. fritiggende enfamiliehuse
til helarsbeboelse.

Der ma kun opfares eller indrettes én bolig pa hver grund.

Omradet er opdelt i 8 storparceller og en selvsteendig ejendom matr. nr.
8ap, som vist pa lokalplankortet, bilag 1. Inden for hver storparcel skal mindst
5% af storparcellen indrettes som samlede, feelles opholdsarealer for
storparcellens beboere.

Storparcellerne 7 og 8 kan ved supplerende lokalplanlzegning anvendes
til aben boligbebyggelse med alternative bebyggelses- og/eller udstyk-
ningsformer.

Omrade V

Omradet er udlagt til teet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse i form af
reekke-, keede-, gard-, klyngehuse og lignende med tilhgrende feelles-
faciliteter.

Omradet er opdelt i 4 storparceller som vist pa lokalplankortet, bilag 1.
Inden for hver storparcel skal mindst 5% af storparcellen indrettes som
feelles opholdsarealer for storparcellens beboere.

Omrade VI

Omradet er udlagt til boligbebyggelse til helarsbeboelse i form af teet-lav
eller etageboliger til helarsbeboelse med tilhgrende feellesfaciliteter.

Omradet er opdelt i 2 storparceller som vist pa lokalplankortet, bilag 1.
Inden for hver storparcel skal mindst 5% af storparcellen i forbindelse med
teet-lav og 10% af storparcellen i forbindelse med etageboliger indrettes
som feelles opholdsarealer for storparcellens beboere.

Omrade VII

Omradet er udlagt til boligbebyggelse til helarsbeboelse i form af teet-lav
eller etageboliger til helarsbeboelse med tilhgrende feellesfaciliteter.

Omradet er opdelt i 3 storparceller som vist pa lokalplankortet, bilag 1.
Inden for hver storparcel skal mindst 5% af storparcellen i forbindelse med
teet-lav og 10% af storparcellen i forbindelse med etageboliger indrettes
som feelles opholdsarealer for storparcellens beboere.



Stk. 17.

Stk. 18.

Stk. 19.

Stk. 20.

Stk. 21.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.
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Faellesbestemmelser for omrade IV-VII

Arhus Kommune, Planlsegning og Byggeri kan tillade, at beboere fra deres
boligi omraderne IV, V, VI og VIl driver sadan virksomhed, som saedvanlig-
vis kan udgves i boligomrader — f.eks. frisgr-, leege-, tegnestue-, revisions-
og klubvirksomhed. En forudsaetning er dog, at virksomheden ikke vil give
ulemper for de omboende ved veesentligt @get parkering, trafik eller pa an-
den made er til gene. Ngdvendig parkering skal kunne etableres pa egen
grund.

Fallesbestemmelser for omrade V-VIi

Omradet ma desuden anvendes til boligbebyggelse i form af institutioner
og bofeellesskaber for handicappede, der kan indpasses i boligomradet
uden gener for omgivelserne og uden at a&endre omradets karakter af bo-
ligomrade.

Omrade VI

Omradet er udlagt til felles fri- og opholdsarealer, stier, regnvandsbassiner,
plantebaelte, stgjvolde mv. for lokalplanens boligomrade.

Inden for omradet ma den feelles grundejerforening (se §12) etablere an-
lzeg til feelles formal i form af f.eks. beplantning, boldbane, legeplads, bal-
plads og lignende.

Omrade IX

Omradet er udlagt til vejarealer som vist pa lokalplankortet, bilag 1. Se § 5.

Udstykning
Fallesbestemmelser for omrade | og Il
Udstykning skal i princippet ske som vist pa illustrationsplanen.

Ingen grund i omradet ma ved udstykning, arealoverfarsel eller pa anden
made udstykkes med en stgrrelse mindre end 1000 m?2.

Omradellll

Ingen grund i omradet ma ved udstykning, arealoverfarsel eller pa anden
made udstykkes med en starrelse mindre end 2000 m?.

Omrade IV
Udstykning i storparceller skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet,

bilag 1. To eller flere storparceller kan dog slas sammen og bebygges sam-
let.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

§ 5.

Stk. 1.

Udstykning til aben-lav boligbebyggelse skal i princippet ske som vist pa
illustrationsplanen.

Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvor-
ved der vil fremkomme ejendomme til boligformal med et mindre areal
end 700 m2.

Omrade V

Udstykning af storparceller skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet,
bilag 1.

Ved yderligere udstykning til teet-lav bebyggelse skal dette ske efter et
princip, der er i overensstemmelse med illustrationsplanen, og efter en
plan godkendt af Arhus Kommune, Teknik og Milja.

Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvor-
ved der vil fremkomme ejendomme med et mindre areal end 300 m?2,

Fallesbestemmelser for omrade VI og VII

Udstykning af storparceller skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet,
bilag 1. To eller flere storparceller kan dog slas sammen og bebygges sam-
let.

Omrade VI

Udstykning ma ikke finde sted.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Solbjerg Hedevej. Omradet stibetjenes
via udlagte stiforbindelser med forbindelse til Solbjerg bys @vrige stinet
og skovrejsningsomraderne nord for lokalplanomradet, samt interne sti-
forbindelser i omradet.

Pa lokalplankortet, bilag 1, er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

Vej A-B Udlaegsbredde 12 m
Vej C-D Udlaegsbredde 12 m
Vej E-F Udlaegsbredde 16 m
Vej G-H og K-L Udlaegsbredde 10 m
Vej I-J og M-N Udlaegsbredde 8 m

Primeere stiforbindelser a-b, c-d, e-f, g-h,
i-j, k-, m-n, o-p, g-r, s-t og u-v Udleegsbredde 5m



Stk. 2.
Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 6.

Stk. 1.
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Interne veje i omrade Il og boligveje pa de enkelte storparceller i omraderne
IV og V skal have en udlaegsbredde pa 8 m.

Andre stier i hele lokalplanens omrade skal have en udleegsbredde pa mini-
mum 3 m.

Vej- og stiadgang til omrade Ill og den enkelte storparcel i omraderne 1V og
V skal i princippet etableres som vist pa lokalplankortet, bilag 1.

Der skal veere fri passagemulighed over den enkelte storparcel fra vej-
arealet til stiforlgbet.

Der skal indsendes et projekt til godkendelse hos Arhus Kommune, Trafik
og Veje for de i stk. 1-3 naevnte veje og stier.

Vej E-F - forleengelse af Solbjerg Hedevej - skal gives et vejprofil i princip-
pet som vist pa bilag 2.

Der skal etableres de fornadne vendepladser som vist pa lokalplankortet,
bilag 1, ved vejbetegnelserne B, |, J, M og N. Indenfor omrade Ill og inden-
for den enkelte storparcel i omrade IV og V skal der etableres vende-
mulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.).

Ved vejtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jvf. geel-
dende vejregler.

Der skal i hvert omrade reserveres arealer til parkeringsformal i overens-
stemmelse med ,Retningslinier for anleeg af parkeringsarealer i Arhus kom-
mune”.

| omraderne VI og VIl skal parkeringspladser til bebyggelsen placeres in-
den for arealer markeret til formalet pa lokalplankortet, bilag 1. Se endvi-
dere § 7 stk. 22 og 27.

| omrade V skal parkeringsarealer placeres centralt i bebyggelsen pa den

enkelte storparcel (se bilag 3 - bilag til lokalplankortet med princip for an-
vendelse af storparcellerne 9-12 og illustrationsplanen).

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Veerkers varmeforsyning pa
veerkernes til enhver tid geeldende betingelser. Se fodnote 4.

4. | henhold til varmeforsyningsloven kan der dispenseres fra tilslutningspligten til en kollektiv varme-
forsyning, safremt mindst 50% af varmebehovet kan daekkes af procesvarme. En evt. dispensa-
tionsansggning skal indsendes til Arhus Kommunale Vaerker.
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Bebyggelsens omfang og placering

Omradell

Der fastlaegges byggelinier inden for omrade | som vist pa lokalplankortet,
bilag 1.

Omradelll
Der fastlaegges stgjbyggelinie som vist pa lokalplankortet, bilag 1.

Der ma ikke bygges inden for en afstand af 15 m fra vejmidte langs Sol-
bjerg Hedevej.

Fallesbestemmelser for omrade | og Il

Bygningernes rumfang ma ikke overstige 3 m® pr. m? grundareal. Dog ma
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 40.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over feerdigt
terreen, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene mv.

Bebyggelse ma opfares i maksimalt 2 etager foruden evt. keelder.

Intet punkt af bebyggelsen ma overstige 8,5 m over terreen malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Derudover vil skorstene kunne opfares i den af miljgmyndighederne kree-
vede, ngdvendige hgjde.

En starre hgjde kan tillades pa dele af virksomheden, safremt szerlige hen-
syn til virksomhedens indretning eller drift n@dvendigger det. Dette geel-
der f.eks. kraner og lignende.

Omradellll

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.

Bebyggelse ma opfares i maksimalt 1 etage med udnyttelig tagetage for-
uden evt. keelder.

Intet punkt af bebyggelsen ma overstige 8,5 m over terreen malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

Der fastlaegges stajbyggelinie med en afstand pa 25 m til vejmidte pa
Solbjerg Hedevej som vist pa lokalplankortet, bilag 1. Afstandskravet kan
reduceres, hvis der etableres stgjafskaermning.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
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Omrade IV
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Bebyggelse ma i storparcellerne 1, 2, 3, 5 og 7 opferes i 1 etage med
udnyttelig tagetage foruden evt. keelder.

Bebyggelse ma i storparcellerne 4, 6 og 8 opfgres i 2 etager foruden evt.
keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma vaere hgjere end 8,5
m over terraen malt efter reglerne i det til enhver tid gaeldende bygnings-
reglement.

Pa storparcel 1, 3, 5 og 7 ma bebyggelse mellem den udlagte stajbyggelinie
og vejskel ikke opfares med mere end 1 etage. Se lokalplankortet, bilag 1.

Omrade V

Der ma pa storparcellerne opfares maksimalt:
storparcel 9 2790 m? etageareal
storparcel 10 2070 m? etageareal
storparcel 11 2250 m? etageareal
storparcel 12 2790 m? etageareal

Se fodnote 5.

Der kan herudover opfgres 10 m? udhuse/smabygninger pr. bolig, enten
som fritliggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 11 eller 12,
eller som sammenbyggede med boligen eller som indbyrdes sammen-
byggede bygninger.

Bebyggelse ma opferes i maksimalt 2 etager foruden evt. kaelder. Der ma
ikke udfgres vandrette lejlighedsskel.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end 8,5
m over terreen malt efter reglerne i det geeldende bygningsreglement.

Der fastlaegges folgende byggelinier som vist pa lokalplankortet, bilag 1:

Der ma ikke bygges inden for en afstand af 10 m fra skel mod vej C-D, ve;j
G-H og vej I-J samt fra skel mod sti a-b og c-d.

Hver enkelt storparcel skal indrettes i overensstemmelse med den princi-
pielle disponering som vist pa bilag 3.

5. Det angivne etageareal svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 31 beregnet af
storparcellens areal fratrukket skennet faerdselsareal. Opmaerksomheden henledes pa, at det mak-
simale tilladte etageareal sandsynligvis ikke vil kunne opferes ved byggeri alene i 1 etage.
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Stk. 19.

Stk. 20.

Stk. 21.

Stk. 22.

Stk. 23.

Stk. 24.

Stk. 25.

Stk. 26.

Stk. 27.

Stk. 28.

Faellesbestemmelser for omrade I-V

Garager, udhuse, carporte og lignende mindre bygninger ma generelt ikke
opfagres naermere skel mod stier og feellesarealer end 0,50 m. Fastlagte
byggelinier og afstande skal desuden overholdes.

Omrade VI

Der ma pa storparcellerne 13 og 14 opfgres maksimalt:
storparcel 13 2520 m? etageareal.

storparcel 14 2520 m? etageareal.

Se fodnote 6.

Bebyggelse skal opfgres i 2 etager foruden evt. keelder.

Intet punkt af bebyggelsen ma overstige 8,5 m over terreen malt efter reg-
lerne i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Bebyggelse, herunder udhuse og overdaekket cykelparkering, skal place-
res inden for de byggefelter, der er angivet pa lokalplankortet, bilag 1.

Der ma ikke opfares overdaekket parkering inden for omradet.

Der fastlzegges en bebyggelsesregulerende linie placeret 25 m fra omra-
dets nordlige afgraensning, som vist pa lokalplankortet, bilag 1. Bebyggelse
skal placeres med en laengdefacade i den bebyggelsesregulerende linie.
Der ma ikke opfares bebyggelse mellem facadelinien og skovbrynet.

Omrade Vi

Der ma pa storparcellerne opfares maksimalt:
storparcel 15 4500 m? etageareal
storparcel 16 4230 m? etageareal
storparcel 17 4410 m? etageareal

Se fodnote 7.

Bebyggelse skal opfgres i 2 etager foruden evt. keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end 8,5
m over terraen malt efter reglerne i det til enhver tid geeldende bygnings-
reglement.

Bebyggelse, herunder udhuse og overdaekket cykelparkering, skal place-
res inden for de byggefelter, der er angivet pa lokalplankortet, bilag 1.

6. Det angivne etageareal svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 33 beregnet af
storparcellens areal fratrukket sk@nnet faerdselsareal.

7. Det angivne etageareal svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 27 beregnet af
storparcellens areal fratrukket sk@nnet faerdselsareal.
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Stk. 30.

Stk. 31.

Stk. 32.

Stk. 33.

Stk. 34.
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Der ma ikke opfares overdaekket parkering inden for omradet.
Fallesbestemmelser for omrade V, Vi og VII

Bygningsreglementernes bestemmelser om hgjder for bebyggelse i for-
hold til vejlinier geelder ikke for de interne veje inden for de enkelte stor-
parceller i omraderne V, VI og VIl - dog skal bebyggelsen planlaegges, sa
hensigten med hgjde- og afstandskravene med rimelighed tilgodeses.

Til sikring af foranstaende bestemmelser ma bebyggelse pa den enkelte
storparcel kun ske pa grundlag af en af Arhus Kommune, Teknik og Miljg
godkendt bebyggelsesplan. Se fodnote 8.

Planen skal redegore for:

* Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal

» Eventuel udstykning

* Placering af eventuelt faelleshus

« Placering af garager/carporte i omrade V

* Placering af smabygninger, herunder udhuse, havestuer, vinterhaver mv.
 Bygningsprofiler, facader og materialer

* Terreenreguleringer

« Placering af eksisterende og ny beplantning, jf. § 9

« Storparcellens interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslutnin-
ger til de tilgreensende veje, stier, storparceller, feellesarealer og lignende

Omrade Vil

Der ma ikke bygges inden for omraderne.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen med henblik pa at
undga terraenreguleringer, saledes at hovedtreekkene i den landskabe-

lige helhed og det naturlige terreen bevares.

Terreenreguleringer ma kun finde sted efter tilladelse fra bygnings-
myndigheden.

Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terreen ikke naermere
end 0,50 m fra skel kan dog finde sted uden tilladelse.

Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning skal godken-
des af Arhus Kommune, Teknik og Miljg.

8. Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Bebyggelsens udseende

Fallesbestemmelser for omrade | og Il

Skiltning med navn og bomeerke ma kun finde sted i et omfang og med en
placering afstemt efter bygningernes og omgivelsernes karakter og efter
godkendelse hos Arhus Kommune, Planlaegning og Byggeri.

Omradell

Bebyggelse langs Solbjerg Hedevej skal placeres med facaden parallelt
med denne og udfgres med facadekarakter.

Fallesbestemmelser for omrade IV, V, VI og Vi

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun foretages med tilladelse fra
Arhus Kommune, Planlzegning og Byggeri i hvert enkelt tilfaelde.

Omrade V

Bebyggelse inden for en storparcel skal udfgres i ens materialer og ens
tagform og -haeldning. Mindre bygninger og bygningselementer som ude-
stuer, udhuse, garager og carporte ma udfgres i andre materialer og med
en anden tagheaeldning, hvis der kan opnas en god helhedsvirkning.

Fallesbestemmelser for omrade VI og VII

Bebyggelse inden for en storparcel skal udfgres i ens materialer og ens
tagform og -haeldning. Mindre bygninger og bygningselementer som ude-
stuer og udhuse ma udfgres i andre materialer og med en anden tag-
haeldning, hvis der kan opnas en god helhedsvirkning.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Safremt der etableres anleeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal
de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga som en
integreret del af bygningens tagflade eller som en del af bygningens av-
rige ydervaegge. Se fodnote 9.

Blanke eller reflekterende materialer ma bortset fra glaspartier kun anven-
des til udvendige bygningsdele i forbindelse med etablering af anleeg til ind-
vinding af alternativ energi.

9. Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold til Aarhus Kommunale Veer-
kers vedtaegter kan opnas tilladelse til anleeg til indvinding af alternativ energi.
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Stk. 7. Almindelige udendgrs radio- og TV-antenner - herunder parabolantenner
med en diameter pa indtil 100 cm - ma, hvis de anbringes pa bygninger,
hgjst rage 1,00 m op over disses hgjeste punki.

Parabolantenner med en diameter stgrre end 100 cm ma alene opsaettes
efter seerlig tilladelse fra Arhus Kommune, Planlsegning og Byggeri.

Arhus Kommun, Planlaegning og Byggeri kan i enkelte tilfeelde og efter en

konkret vurdering af en antennes udformning - f.eks. antenner for radioama-
tarer - tillade antenner med en starre hgjde end angivet ovenfor.

§ 9. Opholdsareal, hegn og beplantning

Omrade |, VI og VIl

Stk. 1. Der udlzegges areal til beplantningsbaelte langs omradets nordlige afgraens-
ning i en bredde af 5 m som vist pa lokalplankortet, bilag 1.

Fallesbestemmelser for omrade | og Il

Stk. 2. Oplagring uden for bygninger eller dertil indrettede teet hegnede gard-
arealer ma ikke finde sted.

Omradellll

Stk. 3. Der udlaegges areal til beplantningsbeelte langs omradets nordlige og vest-
lige afgraensning i en bredde af 5 m som vist pa lokalplankortet, bilag 1.

Stk. 4. Eksisterende karakteristisk beplantning skal bevares (se lokalplankortet,
bilag 1). Supplerende beplantning skal udfgres med arter, som fastholder
den eksisterende beplantnings karakter, og hvis vaekst og sluthgjde er til
mindst mulig gene for naboomraderne. Beplantning skal godkendes af Ar-
hus Kommune, Natur og Miljg.

Omrade IV

Stk. 5. Langs den enkelte storparcels afgraensning skal der plantes levende hegn
afbag.

Stk. 6. Parkeringsarealer skal afgreenses af en beplantning i form af buske eller

haek, der har en minimumshgjde pa 1,20 m.
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Fzellesbestemmelser for omrade V, VI, Vil og VIl

Stk. 7. Fri- og opholdsarealer skal gives en aben, parkagtig karakter med fritsta-
ende traeer, grupper af traeer og busketter uden markering af skel. Der ma
dog etableres mindre, levende hegn omkring udendgrs opholdsarealer til-
knyttet boliger pa terreen som naevnti § 9 stk. 7.

Fallesbestemmelser for omrade V, Vi og Vi

Stk. 8. For bebyggelse pa storparceller til teet-lav- og etageboligbebyggelse skal
der udlzegges opholdsarealer svarende til mindst bygningernes etageareal
(Se fodnote 10).

Af opholdsarealet skal der i tilknytning til den enkelte familiebolig udleeg-
ges et rektanguleert, privat opholdsareal pa terraen pa mindst 25 m2. For
familieboliger pa 1. sal kan private opholdsarealer pa terraen erstattes af
altan af passende stgrrelse.

Resten af opholdsarealet, dog mindst 5 % af storparcellens areal i forbin-
delse med teet-lav og 10 % af storparcellens areal i forbindelse med eta-
geboliger, skal udlaegges som samlede, boligneere, feelles opholdsarealer.

Omrade VI

Stk. 9. Langs Solbjerg Hedevej kan der anlaegges en stgjvold med en bredde pa
6 m som vist pa lokalplankortet, bilag 1 og vejprofil, bilag 2.

Stk. 10.  Langs Solbjerg Hedevej skal der, som vist i princippet pa illustrationsplanen
og i bilag 2, vejprofil, plantes en reekke af seljergn.

Stk.11.  Langs lokalplanomradets gstlige afgraensning skal der, som vist i princippet
pa illustrationsplanen, plantes mindre grupper af almindelig ran.

Stk.12.  Langs omrade VIII's afgraensning mod omraderne | og Il udlaegges areal il
et beplantningsbeelte i en bredde af 8 m, som vist pa lokalplankortet, bilag
1.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet
Stk. 13.  Feelles fri- og opholdsarealer, herunder stgjvold, arealer langs Solbjerg Hede-

vej samt langs omradets gstlige afgraensning skal anlaegges efter planer,
der er godkendt af Arhus Kommune, Natur og Milja.

10. For lokalplanomradet er der i omrade VIl udlagt feelles friarealer for lokalplanomradets beboere. En
del af disse arealer er udlagt som sterre, samlede opholdsarealer. En forholdsmaessig andel af disse
samlede opholdsarealer kan medregnes som opholdsarealer til bebyggelsen pa de enkelte stor-
parceller.
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Stk. 15.
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Stk. 4.
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Beplantningsbeaelter skal etableres med blandet, lavfeeldende beplantning
af egnstypiske buske og treeer som f.eks. tjgrn, hassel, hyld, syren, ask, eg
og ren.

Levende hegn mod feerdselsarealer og fri- og opholdsarealer skal plantes
0,30 m inde pa egen grund.

Stgjforhold

Fallesbestemmelser for omrade | og Il

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
pafgrer omgivelserne et stgjniveau, som overstiger de greenseveerdier, der
er geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Omradell

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som trafikstaj paferer
stejfelsomt erhvery, ikke overstiger 60 dB(A) pa dggnbasis.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet
Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som trafikstgj paferer

bolighebyggelse, institutioner og opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A)
pa dggnbasis.

Saerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far deni § 6 stk. 1 naevnte tilslutning til
Arhus Kommunale Vaerkers varmeforsyning har fundet sted.

Ny bebyggelse i omrade | ma ikke tages i brug, for deni § 9 stk. 1 neevnte
beplantning har fundet sted. (Se fodnote 11).

Ny bebyggelse i omrade Il ma ikke tages i brug, fgr deti § 9 stk. 3 neevnte
beplantningsbeaelte er etableret. (Se fodnote 11).

Ny bebyggelse pa storparcellerne 1, 2, 9 og 13 ma ikke tages i brug, far det
i § 9 stk. 11 naevnte beplantningsbeaelte er etableret. Se fodnote 11.

11. Safremt anlaeg af veje, stier, friarealer, plantebaelter mv. ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres
forinden ibrugtagning af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for
en rimelig tid.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§ 12.

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

§ 13.

Omrade IV

Ny bebyggelse i storparcellerne 1, 3, 5 og 7 ma ikke tages i brug fer deni §
9 stk. 8 neevnte stgjafskaermning er anlagt.

Fzllesbestemmelser for omrade V, VI, VII
Ny bebyggelse inden for den enkelte storparcel ma ikke tages i brug, for

veje, stier og parkeringspladser pa den enkelte storparcel er anlagt, samt
friarealer planeret og tilsaet med grees.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage de feelles grundejer-
interesser i boligomradet, lokalplanens omrader IV-VII. Se fodnote 12.

Ejere af eiendomme inden for lokalplanens omrade IV-VII skal vaere med-
lem af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Arhus Kommune, Planlsegning og
Byggeri optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder

Uanset foranstaende bestemmelse ma der ikke foretages aendringer af ek-
sisterende, lovlige forhold, fgr der er opnaet tilladelse hertil fra:

- Arhus Amtskommune, Udvalget for Miljg og Trafik om udledningstilladelse.
- Jordbrugskommissionen om opheevelse af landbrugspligt.

- Skov- og Naturstyrelsen til reduktion af skovbyggelinien til 30 m fra skov-
bryn.

12.Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er
udarbejdet for lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
laegning.

Kommuneplan 2001

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den geeldende Kommune-
plan 2001, som er vedtaget af Arhus Byréad.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle bydel,
og lokalplanomradet er som vist beliggende i rammernes omrade 31.01.08 ER og
31.01.11 BO. Omraderne er forbeholdt anvendelse til henholdsvis erhverv i klasserne
2-4 og lave boliger.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet de geeldende ram-
mer ikke muligger etablering af offentlige formal. Kommuneplanen tillader heller ikke
etablering af etageboliger. Endelig tillader kommuneplanens rammer ikke, at der kan
etableres butikker i erhvervsomradet.

Lokalplanen forudseetter derfor Byradets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen,
hvori der abnes mulighed for, at en del af erhvervsomradet kan anvendes til offent-
lige formal, en anden del til blandede formal - herunder detailhandel - og hvor der
gives mulighed for at etablere etageboliger indenfor rammeomrade 31.01.11 BO.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen er indarbejdet i Tilleeg nr. 35 til Kommune-
plan 2001 for Arhus Kommune. Tilleegget er gengivet pa siderne 35-36.

330111BO

330001JO

J307T10BL

330102B0

33010580 33010680

3302068Y

2 r
Udsnit af rammekort, Kommuneplan 2001
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Anden fysisk planlaegning

Regionplan 2001

Lokalplanomradet ligger inden for regionplanens udpegede byomrader. Tillaeg nr. 35
til Kommuneplan 2001 samt Lokalplan nr. 692 er derfor i overensstemmelse med
Regionplan 2001.

Dispositionsplan for omradet nord for Solbjerg Hedevej

Som opfelgning pa Kommuneplan 2001 er der forud for udarbejdelse af lokalplan nr.
692 udarbejdet ,Dispositionsplan for et nyt Byomrade nord for Solbjerg Hedevej,
marts 2003.°

Dispositionsplanen er udarbejdet med udgangspunkt i kommuneplanens malsaet-
ninger og rammebestemmelser. Planen er udarbejdet af Magistratens 2. Afdeling og
en arbejdsgruppe sammensat af Solbjerg Feellesrad.

Dispositionsplanen indeholder en raekke retningslinier, der har dannet grundlag for
udformningen af lokalplan nr. 692.

Lokalplan nr. 692 - der omfatter hele dispositionsplanomradet - er i al veesentligt i
overensstemmelse med dispositionsplanen.

lllustrationsplan fra ,Dispositionsplan for et nyt Byomrade nord for Solbjerg Hedevej,
marts 2003.“
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Overordnede vej- og stiforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Solbjerg Hedevej, der via Solbjerg Hovedgade har
adgang til det overordnede vejnet i Arhus Kommune.

Pa nedenstaende illustration er angivet vej- og stiforhold ved et helt udbygget lokalplan-
omrade. Herudover angiver illustrationen forbindelser med veje og stier uden for omra-
det.

Trafikstrukturen i Solbjerg bestar af et net af trafikveje (den facadelase Gammel Horsens-
vej, Solbjerg Hovedgade, Fastrupvej, Kaergardsvej og Ostergardsvej), hvor den over-
ordnede trafikafvikling i byen sker, og et net af lokal- og boligveje, der tager sig af den
lokale trafik.

Stinettet i Solbjerg er veludbygget og sammenhaengende. Stinettet leder mod Solbjerg
Skole, som ligger placeret centralt i byen. En stitunnel under Gammel Horsensvej bin-
der byomraderne @st og vest sammen og sikrer en god forbindelse mellem omraderne.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Solbjerg Hedevej som falger: Boligomraderne betje-
nes via en buet stamvej, der tilsluttes Solbjerg Hedevej to steder. Vejen placeres sale-
des, at den ligger forskudt i forhold til eksisterende vejadgange syd for Solbjerg Hede-
vej og udformes saledes, at den kan bruges til kollektiv trafik. Omrade Il og Il samt to
mindre boliggrupper i den sydlige del af lokalplanomradet vejbetjenes direkte fra Sol-
bjerg Hedevej. Endelig trafikbetjenes erhvervsomradet, omrade |, med én tilslutning til
Solbjerg Hedevej.

J TE " s Stor trafikvej
L — Trafikvej
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Kommuneplan 2001 Arhus Kommune udpeger et perspektivareal til fremtidig byudvik-
ling i den gstlige del af Solbjerg, nord for @stergardsvej. Derfor reserveres der i lokal-
planomradet areal til en mulig forlaengelse af Solbjerg Hedevej. Dele af perspektiv-
arealerne kan saledes eventuelt trafikbetjenes fra Solbjerg Hedevej. Forlaengelsen for-
ventes at blive etableret i takt med byudviklingen.

Lokalplanomradet bliver internt forbundet af hovedstier og sekundzere stier. Hoved-
stierne sikrer sammenhangen i hovedstisystemet mellem lokalplanomradet, den
eksisterende by og skovrejsningsomradet nord for lokalplanomradet. De sekundeere
stier sikrer sammenhaengen i lokalplanomradet.

Inden udbygningen af lokalplanomradet vil der veere etableret en sikret krydsning
over Solbjerg Hedevej for ,blgde” trafikanter. | Lokalplan 276 er langs vestsiden af
Egevangen, syd for Solbjerg Hedevej, udlagt et areal til etablering af en sti. Dermed
er der mulighed for, ved etablering af stien, at binde hele lokalsamfundet bedre sam-
men.

Inden abningen af en dagligvarebutik i omrade Il vil der veere etableret et fortov langs
nordsiden af Solbjerg Hedevej, der sikrer beboere i lokalplanomradet en sikker sti-
adgang til butikken.

Ved et fuldt udbygget lokalplanomrade og en evt. forleengelse af Solbjerg Hedevej
ma det forventes, at der sker en a&ndring af forholdene i krydset Solbjerg Hedevej /
Solbjerg Hovedgade. Solbjerg Hedevejs tilslutning har en darlig placering set i for-
hold til Solbjerg Hovedgades forlgb, hvorfor oversigtsforholdene i krydset ikke er
optimale. En mulig lgsning kunne vaere at anlaeegge en rundkgrsel, der - udover at
gare krydset mere sikkert - ogsa vil nedsaette hastigheden pa Solbjerg Hovedgade.

Arhus Kommuneatlas

Lokalplanomradet indgar ikke i kommuneatlassets beskrivelse af bevaringsveaerdige
sammenhaenge. Endvidere eringen af de registrerede bygninger inden for lokalplan-
omradet omfattet af kommuneplanens bevaringsbestemmelser.

Pa denne baggrund indeholder lokalplanen ingen bestemmelser om bevaring af
bygninger.

Detailhandelsbestemmelser

Ifalge Kommuneplan 2001 kan der i omrader, der udlaegges til blandede bolig- og
erhvervsformal, etableres dagligvarebutikker pa op til 1000 m?, nar det vurderes hen-
sigtsmaessigt til lokal forsyning, og nar der udarbejdes en lokalplan, der abner mulig-
hed for dette.

| lokalplanomradet er der udlagt et centralt beliggende omrade ved Solbjerg Hedevej,
hvor der kan etableres en dagligvarebutik til betjening af neeromradet. Da lokalplanen
omfatter et forholdsvis stort byomrade, der ligger i forlaeengelse af gvrige forholdsvis
store nyere byomrader i den nordastlige del af Solbjerg, er det vurderet, at der kan
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veere grundlag for at etablere en dagligvarebutik til lokal forsyning. Det er desuden
vurderet, at en dagligvarebutik samtidig vil bidrage til at give bydelen en mere bymaes-
sig karakter og en mere alsidig funktionssammenseetning, der harer sig til i et starre
byomrade.

Rammer for detailhandelen

Ved lokalplanens endelige vedtagelse tildeles kvote til det pageeldende butiksareal. 3
ar efter endelig vedtagelse af lokalplanen skal det tages op til vurdering, om kvote-
tildelingen opretholdes i tilfaelde, hvor butikkernes etablering ike er pabegyndt. Etable-
ringen anses for at vaere pabebygyndt, hvis en bygning er opfart eller under opfarelse
og bygningen indrettes med butikslokaler i det forudsatte omfang.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busrute 52 pa Solbjerg Hedeve;.
Lokalplanomradet er indrettet, sa det vil veere muligt at fgre en busrute ind gennem
omradet ad den gennemgaende stamve;.

Skovrejsning

Lokalplanomradet graenser mod nord op til et starre skovrejsningsomrade. En del af
omradet er tilplantet i 2002 og er offentlig skov. Det er ved udarbejdelse af lokal-
planen forventet, at der sker yderligere tilplantning i omradet, og der er indarbejdet
en afstand fra det fremtidige skovbryn til neermeste bebyggelse pa 15 m.

Naturbeskyttelse

§ 3 vadomrade iht. Naturbeskyttelsesloven og nyt regnvandsbassin

| den nordvestlige del af matrikel nummer 8a, Solbjerg By, Tiset ligger et vandhul, der er
beskyttet efter § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Vandhullet ligger uden for lokalplanomradet.
Omkring vandhullet var det planlagt at etablere et regnvandsbassin for lokalplanomradets
overfladafvanding. Efterfalgende har det vist sig at veere uhensigtsmaessigt at etablere
regnavandsbassin rundt om det eksisterende vandhul. Dels vil der skulle ske
uforholdsmeessige store terreenaendringer, dels vil der veere stor risiko for, at vandhullet
vil blive draenet og dermed forsvinde.

| samrad med Arhus Amt er projektet aendret ved, at det eksisterende vandhul udgra-
ves til regnvandsbassin, mod at der etableres et erstatningsvandhul umiddelbart nord
for det nuveerende vandhul.

Arhus Amt har meddelt dispenstion til, at vandhullet bliver nedlagt og at der etableres et
erstatningsvandhul umiddelbart nord for det nuveerende vandhul. Arealet ligger i land-
zone, hvorfor ansggningen ogsa skal behandles efter planlovens § 35. Det er Arhus
Kommune, der er landzonemyndighed.

Skovbyggelinie

En del af lokalplanomradet er i forbindelse med plantningen af offentlig skov nordvest
for lokalplanomradet blevet omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17 om 300 m
beskyttelseslinie omkring skove. Skov og Naturstyrelsen har givet tilsagn om, at de vil
indskraenke skovbyggelinien til 30 m, malt fra skovbrynet.
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Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet er udpeget som OSD-omrade, omrade med saerlige drikkevands-
interesser. Kortlaegningen viser, at starstedelen af omradet har ringe naturlig beskyt-
telse over for nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet. Arhus Kommunale Vaerker
har en stor nyetableret kildeplads nord for lokalplanomradet med en arlig indvinding pa
ca. 2,4 mill. m? til Dsterbyvaerket. Ca. 1000 m syd for omradet har de almene private
vandveerker Solbjerg, Fastrup Mark og Fastrup Vandvaerk indvindingsboringer.

Der ma ikke i omradet anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening,
der ved nedsivning kan forurene grundvandet. Beboerne bar veere opmaerksomme pa
nedsivningsrisiko ved oplagring af olie- og benzinprodukter, som er meget mobile i
jord og som selv i relativt sma maengder udger en vaesentlig forureningsrisiko.

Lokalplanen vil blive suppleret med en deklaration, der bl.a. fastseetter forbud mod
anvendelse af sprgjtemidler og andre vaesentlige grundvandsforurenende midler in-
den for lokalplanomradet.

Arkaologiske forhold

Moesgard Museum har arkivalsk kontrolleret lokalplanomradet samt i foraret 2004 fore-
taget en rekognoscering af omradet.

| foraret 2005 er en del af omradet undersagt ved sggegrafter. Der er ikke tidligere gjort
arkaeologiske fund i omradet, og ved rekognoscering og s@gegravningen blev der hel-
ler ikke fundet noget.

Museet anbefaler, at der pa de gvrige arealer udlaegges segegrofter for at se, om der
skulle veere forhistoriske levn, der kan kraeve ekstra udgravning.

Hvis der ved kommende anlaegsarbejder patreeffes jordfaste fortidsminder, skal arbej-
det standses og fundet anmeldes til Moesgard Museum, jf. Museumslovens § 27.

Forureningsforhold - jord
Affaldskontoret har pr. 29. juni 2001 ikke registreret potentielt forurenende aktivitet
eller konstateret forurening inden for lokalplanens omrade.

Overskudsjord/fyldjord

Eventuel bortskaffelse af jord skal ske i henhold til Arhus Kommunes Regulativ for
Erhvervsaffald. Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets
afgraensning.

Stojmaessige forhold
De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.
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Trafikstgj

Dele af lokalplanomradet vil ved et fuldt udbygget lokalplanomrade blive belastet af
trafikstgj fra Solbjerg Hedevej. Pa baggrund af den nordiske beregningsmodel for vej-
trafikstgj er stgjniveauet i skel mod Solbjerg Hedevej beregnet til ca. 59 dB(A) for om-
rade Il og IV parcel 1, og ca. 61 dB(A) for omrade II.

Af kommuneplanens stgjbestemmelser fremgar det, at bolig- og institutionsomrader
og omrader til offentlige formal ikke ma pafares et udendears stgjniveau, der overstiger
55 dB(A) pa dagnbasis, ligesom graenseveerdien for tilhgrende friarealer heller ikke
ma overstige 55 dB(A) pa dggnbasis.

Ved opfarelsen af stgjfalsomt erhvervsbyggeri skal det sikres, at det konstante uden-
dars stagjniveau, som vejtrafik pafarer bebyggelsen, ikke overstiger 60 dB(A).

Uden stgjdeempende foranstaltninger skal bolig- og institutionsbebyggelse samt
opholdsarealer (omrade Il og IV parcel 1) derfor placeres mindst 25 m fra vejmidten
af Solbjerg Hedevej for at overholde kommuneplanens stgjbestemmelser. For om-
rade Il til blandede formal skal afstanden vaere mindst 15 m.

Derfor fastlaegges for omrade Il og Ill stgjbyggelinier med de naevnte afstande til vej-
midte af Solbjerg Hedevej, mens der langs hele omrade IV udlaegges et areal til etab-
lering af en stgjvold. Stgjvolden kan etableres etapevis efter en konkret vurdering af
stgjbelastningen, efterhanden som lokalplanomradet udbygges og i forbindelse med
en eventuel forlzengelse af Solbjerg Hedeve,j.

Virksomhedsstgj

Vriksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifglge lokalplanens § 10 ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de falgende stgjgraenser. Greensevaerdierne
fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til naboomrader, afhaen-
gig af omradernes faktiske og planlagte anvendelse.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i skemaet herunder. Veerdierne an-
giver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overholde i og
uden for lokalplanomradet og i naboomraderne uden for lokalplanomradet.

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Greenseveerdierne er
gennemsnitsveerdier (det aekvivalente, korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum inden
for de angivne perioder af dggnet.

De nzermere definitioner mv. er angivet i Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5/1984 om
ekstern stgj fra virksomheder.
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Hverdage: Hverdage: Alle dage: Alle dage:
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07 Spids-
Lgrdage: Lgrdage: belastnings-
kl. 07-14 kl. 14-22 veerdier
Sen- og om natten
helligdage kl. 22-07
kl. 07-22
Inden for lokalplanomradet 60 60 60 -
Erhvervsomradet mod vest
(blandet bolig og erhverv) 55 45 40 (99)
Omkringliggende boligomrader 45 40 35 (50)

Virksomhedsklassificering

Lokalplanens anvendelsesbestemmelser er blandt andet fastlagt med baggrund i en
virksomhedsklassificering, hvor de forskellige virksomhedstyper er klassificeret efter
deres miljgbelastning af omgivelserne. Anvendelsesbestemmelserne er endvidere
konkretisereti en liste over de virksomhedstyper, der ma veere i lokalplanomradet. Der
henvises til virksomhedslisten pa side 37.

Virksomhedsklassificeringen bygger pa indsamlede erfaringer med virksomheders
miljgforhold, hvor klassificeringen (miljgbelastningen) er udtrykt ved forskellige an-
befalede beskyttelsesafstande til forureningsfalsomme funktioner og areal-
anvendelser.

Klassificeringen bygger pa nuvaerende og normale forhold med hensyn til udslip fra
virksomheder, produktionsmetoder og forureningsbegraensning. Der kan derfor, for
den enkelte virksomhed, veere konkrete og specielle forhold, der berettiger til en an-
den klassificering end den angivne - f.eks. i form af, at der anvendes forurenings-
begreensende teknologi ud over det almindelige.

En virksomhed kan eventuelt satse bevidst pa en anden klassificering ved en seerlig
miljgindsats. Ifelge § 3 i lokalplanen kan Planlaegning og Byggeri saledes, efter en
konkret vurdering af en virksomheds produktions- og miljgtekniske forhold, godkende
en klassificering af virksomheden, der afviger fra den generelle virksomheds-
klassificering.

Under hensyntagen til udviklingen i produktionsmetoder, miljgteknologi, m.m. vil der
med visse mellemrum blive foretaget generelle revisioner af virksomheds-
klassificeringen.



33

Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger i Solbjerg Skoles skoledistrikt. Skolen vurderes at have god
kapacitet til at betjene omradet.

Institutionsforhold

I neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende institutio-
ner til bgrn og unge:

Barnehave, Keergardsvej 39, 8355 Solbjerg

Integreret institution, Bagevangen 101, 8355 Solbjerg

Integreret institution, Bagevangen 99, 8355 Solbjerg

Integreret institution, Keergardsvej 16, 8355 Solbjerg

Fritidshjem, Keergardsvej 16, 8355 Solbjerg

| lokalplanomradet er der reserveret areal til yderligere maksimalt 4 institutioner.

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: Dstjysk Energi
Knudsminde 10
8300 Odder

Vandforsyning sker fra:  Solbjerg Vandveerk efter det til enhver tid gaeldende regu-
lativ og i @vrigt geeldende vilkar.

Varmeforsyning sker fra:  Arhus Kommunale Veerkers varmeforsyning pa forsyning-
ens til enhver tid geeldende betingelser.

Kloakforsyning skerved:  Arhus Kommune
Vand og Spildevand
Bautavej 1
8210 Arhus V

Regnvand skal fares til: nye regnvandsbassiner, der skal etableres i og naer omra-
det, og via eksisterende regnvandsledninger i Solbjerg
Hedevej til Mgddebro Beek.

Spildevand skal fgres til:  eksisterende spildevandsledninger i Solbjerg Hedevej til
Solbjerg Renseanleeg.

Ansggning om byggeri i omrédet skal indsendes til Arhus Kommune, Planlaegning og
Byggeri, Kalkveerksvej 10, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med kommunens
Bygherrevejledning. Neermere oplysninger herom kan fas ved henvendelse til Planleeg-
ning og Byggeri, tIf. 8940 2500.
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

TILLAEG NR. 35 TIL KOMMUNEPLAN 2001

Som det fremgar af redeggrelsen om lokalplanens indhold og baggrund pa side 2,
og af redeggrelsen om lokalplanens forhold til kommuneplanen pa side 24, forud-
seetter lokalplanen falgende aendringer af kommuneplanen for det aktuelle omrade:

En del af delomrade 33.01.08 ER udskilles til nyt delomrade til blandede formal for at
abne mulighed for, at der i omradet kan etableres en dagligvarebutik til lokal forsyning
pa maksimalt 1000 m2. Delomradet far betegnelsen 33.01.12 BL, med de i det fal-
gende bestemmelser for omradet.

Endvidere overfgres ejendommen Solbjerg Hedevej 53 samt et mellemliggende rest-
areal fra delomrade 33. 01.08ER til boligomrade 33.01.11BO.

En del af delomrade 33.01.08 ER udskilles til et nyt delomrade til offentlige formal om-
kring Fuglbjerggard. Delomradet far betegnelsen 33.01.13 OF, med de i det felgende
naevnte bestemmelser for omradet.

Endelig overfgres et mindre areal af delomrade 33.01.08 ER med eksisterende vand-
hul til ammeomrade 33.00.25 FB.

For den resterende del af 33.01.08 ER justeres virksomhedsklassen for omradet.

En mindre del af delomrade 33.01.09 ER overfores til delomrade 33.00.25 FB. Area-
let er tilplantet med skov. £Endringen omfatter kun ny afgraensning.

J30025FB

AR O

3301

' 08ER 330111BO
3301
09ER
33000140

1002440
3307110BL

330102B0
13010580 33010680

3302068§

J3020ABL

i~ anand ATAr

Rammekort til tilleeg nr. 35 til Kommuneplan 2001
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For delomrade 33.01.11 BO suppleres rammebestemmelserne, sa der i omradet kan
opfares etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40.

Der fastlaegges i overensstemmelse med ovennaevnte falgende rammebestemmelser:

For delomrade 33.01.08 ER:
Klasse 1-2

Etageantal: 2
Maksimal bygningshgjde: 8,5 m
Maksimal bebyggelsesprocent: 40

Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 3 m? pr. m? grundareal.

For delomrade 33.01.11 BO:
Lav bolig og etagebolig

Etageantal: 2

Maksimal bygningshgjde: 8,5 m
Maksimal bebyggelsesprocent:
For aben-lav 25

For teet-lav 35

For etageboliger 40

Bebyggelsen skal ved sin udformning fremtreede som mindre og varierede enheder
med god sammenhaeng med de omkringliggende boligomrader. Mindst 15% af omra-
det skal udlaegges og indrettes til starre samlede friarealer af forskellig karakter og
feelles for omradet.

For delomrade 33.01.12 BL:
Klasse 1-2

Etageantal: 2
Maksimal bygningshgjde: 8,5 m
Maksimal bebyggelsesprocent: 40

Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 3 m? pr. m? grundareal.

For delomrade 33.01.13 OF:
Institutionsformal og kulturelle formal

Etageantal: 2
Maksimal bygningshgjde: 8,5 m
Maksimal bebyggelsesprocent: 40 indenfor den enkelte matrikel

Anvendelsen er fastlagt til offentlige formal som institutioner, fritidsformal, kulturelle for-
mal eller lignende.
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VIRKSOMHEDSLISTE

Teknisk forklaring til listen

Listenr.:

Et bogstav + et tal, f.eks. A8, betyder, at virksomheden er optaget under punkt A8 pa
listen over godkendelsespligtige virksomheder, d.v.s. virksomheder som forudsaetter
godkendelse efter kapitel 5 i Miljgbeskyttelsesloven (Bekendtgarelse nr. 807 af 25.
oktober 1999 med senere aendringer).

Andet:

REG betyder, at virksomhedens forurening kan reguleres med hjemmel i Miljgbeskyt-
telseslovens § 42.

BRA betyder, at virksomheden er omfattet af en branchebekendtggrelse, som fastsaet-
ter neermere bestemmelser om virksomhedens indretning og drift.

Etbogstav + et tal, f.eks. A54, betyder, at virksomheden er omfattet af anmeldeordningen
(bekendtgarelse nr. 367 af 10. maj 1992 med senere aendringer).

Liste:

VIRKSOMHEDSART KVT-GRANSE LISTENR. ANDET

I lokalplanens omrade II:

KLASSE 1
Detailhandel i form af dagligvarebutik til lokal forsyning < 1.000 m2 * REG

I lokalplanens omrade I og Il:

KLASSE 1

Kontorvirksomhed * REG
Liberale erhverv * REG
Servicevirksomheder * REG
Veerksteder med butik * REG
KLASSE 2

Bogbinderier

Forarbejdning af jern, stal eller metal <100 m2 * REG
Fotografisk industri < 4000 m2 billede * REG
Guld- og Sglvsmedier * A51

Lager- og engroshandelsvirksomhed * REG
Maskinfabrikker, maskinveerksteder eller smedier <100 m2 * REG
Offsettrykkerier og serigrafiske trykkerier u/ opl. Midler * E51

Trykte kredslgb, fremstilling af A13 *

Anden veerksteds- og servicevirksomhed svarende til klasse 2 * REG
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anleeg m.v., der
erindeholdtiplanen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette usendret.

Omrade Il omkring Fuglbjerggaard udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne
efter Lov om Planlzegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kraeve de pageel-
dende ejendomme overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at det pa matrikelkortet markerede
lokalplanomrade overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om
Frigarelsesafgift.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfal-
der i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger
herom, for dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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Signaturforklaring

E Lokalplangraense
Omradegreense

@ Beplantningsbeelte
@ Vejudleeg/kereareal

w Principiel vejadgang

] Byggefelt

=P Omrade til parkering

Bebyggelsesregulerende linie

-
=
-

.-~~~ | Byggelinie

Z Stejbyggelinie

— Regnvandsbassin

Stiudleeg primeersti

Z Principiel stiadgang

NORD

Feelles friareal reserveret til stojvold

m Eksisterende bevaringsveerdig beplantning

| Erhvervsformal
Il Blandede formal
Il Offentligt formal
IV  Aben lav boligbebyggelse
V  Teetlav boligbebyggelse
VI Etageboliger
VIl Etageboliger
VIIl Felles opholds- og friarealer

IX Vejareal

Bilag 1

STADSARKITEKTENS KONTOR | ARHUS -BYPLANAFDELINGEN

Lokalplan nr. 692
Lokalplankort

TEGN NR.

MAL: 1:2000

DATO: Marts 2006

TEGN. AF:




BILAG 2 ) _"
Solbjerg Hedevejs forlaengelse E-F :

Vejprofil 1:100
Vejudlaeg 16 m

3
1
IR

0,5 1,5m 2,5m 9m 25m 5,5m 0.8m
16m ‘

Bilag 2

STADSARKITEKTENS KONTOR | ARHUS - BYPLANAFDELINGEN

TEGN NR.
Lokalplan nr. 692 MAL: 1:100
VejprOf"er DATO: Oktober 2004

TEGN. AF:




Storparcellens afgraensning

Friareal

Bebyggelse placeres med
afstand til skel

Parkering disponeres
omkring vej og afskeermes
af bebyggelsen

Mulighed for stiforbindelser
igennem storparcellen

Central vejadgang

Bilag 3

TEGN NR.
Lokalplan nr. 692 MAL:
Bilag til lokalplankortet DATO: OKtober 2004

TEGN. AF:
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Foranstaende er vedtaget som Lokalplan nr. 692 i mgdet den 8. marts 2006

Arhus Byrad, den 27 AR. 200

P.b.v.
%%’
Nicolai men

TeteNhgss<__

Peter Thyssen

Bjarne Knudsen

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 3. maj 2006
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